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Nota Setiembre 2018 Diciembre 2017 Setiembre 2017
ACTIVOS
Disponibilidades 1,504,956,371 3,973,160,544 3,793,814.892
Entidades financieras del pais 4 1,125,617,731 3,919,934,334 3,793,814,892
Entidades financieras privadas 379,338,640 53,226,210 -
Cuentas por cobrar 94,585,791
Cuentas por cobrar por operaciones con partes relacionadas - - 94,585,791
Inmuebles, mobiliario y equipo, neto 5 10,803,811,938 11,244,772,969 11,315,938,957
Otros activos 66,217,211 83,170,382 176,472,549
Otros activos 6 66,217,211 83,170,382 176,472,549
TOTAL DE ACTIVOS 12,374,985,520 15,301,103,895 15,380,812,189
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS
Obligaciones con entidades 8,579,328,955 11,691,540,424 11,852,034,943
A plazo con entidades financieras 7 8,568,538,368 11,680,454,375 11,852,034,943
Cargos financieros por pagar 10,790,587 11,086,049 -
Cuentas por pagar y provisiones 42,694,265 - -
Otras cuentas por pagar diversas 42,694,265 = =
TOTAL DE PASIVOS 8,622,023,220 11,691,540,424 11,852,034,943
PATRIMONIO
Capital social 2,786,050,000 2,786,050,000 2,786,050,000
Capital pagado 9 2,786,050,000 2,786,050,000 2,786,050,000
Aportes patrimoniales no capitalizados 368,940,648 368,940,648 368,940,648
Reservas patrimoniales 2,064,738 2,064,738 10,000
Resultados acumulados de ejercicios anteriores 452,508,085 413,468,064 413,468,064
Resultado del periodo 143,398,829 39,040,021 (39,691,466)
TOTAL PATRIMONIO 3,752,962.300 3,609,563.471 3,528,777,246

TOTAL PASIVOY P il["R]MONIO

INMOBILIARIA CREDOMATIC, S.A.
BALANCE GENERAL

Al 30 de setiembre de 2018, 31 de diciembre 2017 y 30 de setiembre 2017

(En colones sin céntimos)

12,374,985,520

15,301,103,895

15,380,812,189

S notas son parte integral de los estados financieros.
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INMOBILIARIA CREDOMATIC, S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
Para el periodo terminado el 30 de setiembre 2018 v el 30 de setiembre 2017
(En colones sin céntimos)

Por el periodo terminado de tres meses Por el periodo de nueve meses
finalizado al 30 de setiembre finalizado al 30 de setiembre
Nota 2018 2017 2018 2017

Otros ingresos de operacion

Por otros ingresos con partes relacionadas 4 482,870,959 483,103,595 1,439,340,752 1,411,761,588
Total de otros ingresos de operacién 482,870,959 483,103,595 1,439,340,752 1,411,761,588
Otros gastos de operacién

Por comisiones por servicios 912,476 910,887 2,716,491 3,386,842

Por otros gastos con partes relacionadas 4 7,500,000 7,500,000 22,500,000 22,502,000

Por otros gastos operativos 24,040,673 22,457,190 73,457,687 67,367,978
Total de otros gastos de operacién 32,453,149 30,868,077 98,674,178 93,256,820
RESULTADO OPERACIONAL BRUTO 450,417,810 452,235,518 1,340,666,574 1,318,504,768
Gastos administrativos

Por gastos de administracion 12 149,652,539 148,081,383 453,752,729 453,791,258
Total de gastos administrativos 149,652,539 148,081,383 453,752,729 453,791,258
RESULTADO OPERACIONAL NETO 300,765,271 304,154,135 886,913,845 864,713,510
Ingresos financieros

Por inversiones en instrumentos financieros 981,117 19,508,804 981,117 43,776,963

Por otros ingresos financieros (546,253) - - -
Total de ingresos financieros 434,864 19,508,804 981,117 43,776,963
Gastos financieros

Por obligaciones a plazo con entidades financieras 165,884,934 195,014,556 499,565,067 577,978,825

Por pérdidas por diferencias de cambio, neto 11 206,268,217 20,625,183 167,098,361 363,147,400
Total de gastos financieros 372,153,151 215,639,739 666,663,428 941,126,225
RESULTADO FINANCIERO (371,718,287) (196,130,935) (665,682,311) (897,349,262)
RESULTADO OPERACIONAL NETO ANTES DE IMPUESTOS (70,953,016) 108,023,200 221,231,534 (32,635,752)

Impuesto sobre la renta 8 (17,736,262) 6,971,487 77,832,705 7,055,714

RESULTADO DEL PERIODO

RESULTADO INTE L/T(j)TAL DEL PERI
= /

101,051,713 143,398,829 (39,691,466)
101,051,713 143,398,829 (39,691,466)
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INMOBILIARIA CREDOMATIC, S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Para el periodo terminado el 30 de setiembre 2018 y el 30 de setiembre 2017
(En colones sin céntimos)

Aportes
Capital Reservas patrimoniales Resultados
Nota social patrimoniales no capitalizados acumulados Total
Saldo al 31 de diciembre de 2016 50,000 10,000 368,940,648 413,468,064 782,468,712

Resultado integral del afio:
Resultado del afio

Otros resultados integrales
Aportes patrimoniales

(39,691,466)

(39,691,466)

2,786,000,000

(39,691,466)

(39,691,466)
2,786,000,000

368,940,648

Saldo al 30 de setiembre de 2017 2,786,050,000 10,000 373,776,598 3,528,777,246
Resultado integral del afio:

Resultado del afio - - - 80,786,225 80,786,225
Total del resultado integral del afio - - - 80,786,225 80,786,225
Reservas legales - 2,054,738 - (2,054,738) -
Aportes patrimoniales - - - - -
Saldo al 31 de diciembre de 2017 2,786,050,000 2,064,738 368,940,648 452,508,085 3,609,563,471
Resultado integral del afio:

Resultado del afio - - - 143,398,829 143,398,829
Total del resultado integral del afio - - - 143,398,829 143,398,829
Saldo al 30 de setiembre 2018 2,786,050,000 2,064,738 368,940,648 595,906,914 3,752,962,300
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INMOBILIARIA CREDOMATIC, S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Para el periodo terminado el 30 de setiembre 2018 y el 30 de setiembre 2017

(En colones sin céntimos)

Flujos de efectivo de las actividades de operacién
Resultado del periodo

Partidas aplicadas a resultados que no requieren uso de fondos

Diferencial cambiario por obligaciones

Depreciaciones y amortizaciones

Gasto impuesto sobre la renta

Gasto por intereses neto
Variacién neta en los activos aumento, 6 (disminucion)

Otros activos
Variacion neta en los pasivos aumento, 6 (disminucién)

Intereses cobrados

Intereses pagados

Impuesto sobre la renta pagado

Flujos netos de efectivo provistos por las actividades de operacién

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento

Cancelacién de obligaciones financieras

Aporte de capital

Flujos netos de efectivo (usados) provistos por las actividades de financiamiento

(Disminucién) aumento neto en el efectivo
Efectivo al inicio del periodo
Efectivo al final del periodo.

-

Chinchilla e

ontador

2018 2017
143,398,829 (39,691,466)
268,254,979 434,200,991
440,961,031 435,367,678
77,832,705 7,055,714
333,680,133 534,201,862
12,427,231 (100,149,228)

(333,975,595)
(30,612,502)

43,776,963
(577,978,825)
(48,849,425)

911,966,811

687,934,264

(3,380,170,984)

(394,587,865)
2,786,000,000

(3,380,170,984)

2,391,412,135

(2,468,204,173)
3,973,160,544

3,079,346,399
714,468,493

1,504,956,371

3,793,814,892
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(1)

Inmobiliaria Credomatic, S.A.
Notas a los Estados Financieros

30 de setiembre de 2018

Resumen de operaciones vy politicas importanteswkalgilidad

(@) Operaciones

Inmobiliaria Credomatic, S.A. (la Compaifiia), es snaiedad anénima organizada el 24
de diciembre de 1994, de conformidad con las lelge$a Republica de Costa
Rica. Su actividad principal es el arrendamient atlificios a companias
relacionadas.

El domicilio legal de Inmobiliaria Credomatic, S,Aes 250 metros norte del edificio
Plaza Domus en Curridabat.

Inmobiliaria Credomatic, S.A. es una entidad prdadc en un 25% de Corporacién
Tenedora BAC Credomatic, S.A. y un 75% de Corpdradie Inversiones
Credomatic, S.A.

Inmobiliaria Credomatic, S.A. no tiene colaboradora cuenta con puntos de servicios.

Direccién web es: www.baccredomatic.com

(b) Base para la preparacién de los estados financieros

Los estados financieros han sido preparados com dradas disposiciones de caracter
contable emitidas por el Consejo Nacional de Sugiérvdel Sistema Financiero
(CONASSIF) y por la Superintendencia General deidades Financieras
(SUGEF). En el caso especifico de las politicagaigabilidad aplicables a la
revaluacion de activos, la Compafia aplica lo iadiécen la nota 1(g).

(c) Moneda extranjera

I.  Transacciones en moneda extranjera

Los activos y pasivos monetarios mantenidos en demxtranjera son convertidos a
colones a la tasa de cambio prevaleciente a laafeeh balance general, con
excepcion de aguellas transacciones con tasas mdiacacontractualmente
acordadas. Las transacciones en moneda extrargeradas durante el afio son
convertidas a las tasas de cambio que prevalecierorias fechas de las
transacciones. Las ganancias o pérdidas por cgimeste moneda extranjera son
reflejadas en forma neta en el estado de resultatkzgal.

(Continua)
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Notas a los Estados Financieros

ii. Unidad monetaria vy regulaciones cambiarias

Los estados financieros y sus notas se expresaol@mes (¢), la unidad monetaria de la
Republica de Costa Rica.

Al 30 de setiembre de 2018, el tipo de cambio $abtxio en ¢579.12 y ¢585,80
(¢568.33 y ¢574.13 en el 2017), por US$1,00 paiapra y venta de divisas
respectivamente.

(d) Base de medicion

Los estados financieros han sido preparados salivase del costo histérico excepto las
inversiones en instrumentos financieros disponiplea la venta y los derivados,
gue estan a su valor razonable.

(e) Instrumentos financieros

Se conoce como instrumentos financieros a cualguoatrato que origine un activo
financiero en una compafila y a la vez un pasivanfirero o instrumento
patrimonial en otra compafila. Los instrumentos nitieros incluyen:
disponibilidades y otras obligaciones con entidadeSnancieras.

i Clasificacion

Los instrumentos negociables son aquellos que fap@dia mantiene con el propoésito de
generar utilidades en el corto plazo.

Los activos disponibles para la venta son aquellis/os financieros que no se han
mantenido para negociar ni se van a mantener sastancimiento.

Los activos mantenidos hasta el vencimiento sorelbuguactivos financieros que se
caracterizan por pagos fijos o determinables y encwniento fijo que la
Compaiiia tiene la intencion y la capacidad de manteasta su vencimiento.

il. Reconocimiento
La Compafia reconoce los activos disponibles mangehta en el momento en que se
compromete a adquirir tales activos. A partir da fecha, cualquier ganancia o

pérdida originada de los cambios en el valor razlende los activos se reconoce
en el patrimonio.

(Continua)
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Notas a los Estados Financieros

Los activos mantenidos hasta el vencimiento y naigos por la Compaiiia, se reconocen
a la fecha de su liquidacion, es decir, en el mamen que se transfieren a la
Compaiia.

iii. Medicion

Los instrumentos financieros se miden inicialmeadt@alor razonable, que incluye los
costos de transaccion.

Posterior al reconocimiento inicial, todos los \ausi disponibles para la venta se miden al
valor razonable, menos las pérdidas por deterioro.

Todos los activos y pasivos financieros no negéesaltomo las cuentas por cobrar y por
pagar originados, asi como las inversiones mardsridsta el vencimiento se
miden al costo (amortizado), menos las pérdidasiptarioro. Cualquier prima o
descuento se incluye en el valor en libros delrimsénto relacionado y se
amortiza llevandolo al ingreso o gasto financiero.

V. Principios de medicién del valor razonable

El valor razonable de los instrumentos financiesesbasa en su precio de mercado
cotizado a la fecha de los estados financierognslair cualquier deduccién por
concepto de costos de transaccion.

V. Ganancias y pérdidas en mediciones posteriores

Las ganancias y pérdidas producidas por una madifo en el valor razonable de los
activos disponibles para la venta se reconocegtdirente en el patrimonio hasta
gue una inversion se considere deteriorada, en cuymento la pérdida se
reconoce en el estado de resultados integral. |Eas® de la venta, cobro o
disposicion de los activos financieros, la gananciérdida acumulada que se
reconoce en el patrimonio se transfiere al estad@sultados integral.

Vi. Dar de baja
El reconocimiento de un activo financiero se rexetsando la Compafiia pierde el
control de los derechos contractuales que confomhantivo. Lo anterior ocurre

cuando los derechos se hacen efectivos, se venserceden. En el caso de los
pasivos financieros, éstos se dan de baja cuanipusian.

(Continua)
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Notas a los Estados Financieros

Vil. Deterioro de activos financieros

Los activos financieros que se registran al costoso costo amortizado, son revisados
por la Comparia a la fecha de cada balance geparal determinar si hay
evidencia objetiva de deterioro. Si existe tabtge evidencia, la pérdida por
deterioro se reconoce basada en el monto recupegsininado.

Si en un periodo subsiguiente, el monto de la déargor deterioro se disminuye se puede
vincular objetivamente a un evento ocurrido desplegieterminar la pérdida,
ésta se reversa y su efecto es reconocido eraeloedé resultados integral.

() Disponibilidades y equivalentes de efectivo

Se considera como disponibilidades el saldo detiefeg equivalentes de efectivo; los
depdsitos a la vista y a plazo, asi como las imwees en valores con vencimiento
original no mayor a dos meses.

(9) Inmuebles, mobiliario y equipo, neto

i. Activos propios

Los inmuebles, mobiliario y equipo en uso se regisial costo, neto de depreciacion
acumulada y pérdida por deterioro acumuladas. nie®ras significativas son
capitalizadas, mientras que las reparaciones yenanientos menores que no
extienden la vida util o mejoran el activo son eal@s directamente a gastos
cuando se incurren.

il Desembolsos posteriores

Los desembolsos incurridos para reponer componeatgesmmobiliario, mobiliario y
equipo son capitalizados y contabilizados separadten Los desembolsos
posteriores solo se capitalizan cuando incremettanbeneficios econémicos
futuros, sino se reconocen en el estado de ressltattegral conforme se
incurren.

(Continua)
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Notas a los Estados Financieros

iii. Depreciacion

La depreciacion y la amortizacién se cargan a fgEgaziones corrientes, utilizando el
método de linea recta, sobre la vida util estindeléos activos relacionados, tal
como a continuacion se sefala:

Edificio 50 afos
Mobiliario y equipo 10 afos
Mejoras a la propiedad 5 afios

(h) Deterioro de activos no financieros

El monto en libros de un activo se revisa en lhdede cada balance general, con el fin
de determinar si hay alguna indicacion de deteridde haber tal indicacion, se
estima el monto recuperable de ese activo. La gendor deterioro se reconoce
cuando el monto en libros del activo identificadtoesle su monto recuperable, tal
pérdida se reconoce en el estado de resultadograhtpara aquellos activos
registrados al costo.

El monto recuperable de los activos equivale al tmaonas alto obtenido después de
comparar el precio neto de venta con el valor en Usl precio neto de venta
equivale al valor que se obtiene en transaccige fbtransparente. El valor en
uso corresponde al valor actual de los flujos yedd®lsos de efectivo futuros
gue se derivan del uso continuo de un activo yuddisposicion al final.

Si en un periodo posterior disminuye el monto da pérdida por deterioro y tal
disminucién se puede relacionar bajo criterios tblge a una situacion que
ocurrié después del castigo, el castigo se revetsavés del estado de resultados
integral o de patrimonio segun sea el caso.

0] Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar se registran al costo araddiz

()] Reserva patrimonial

De conformidad con el Codigo de Comercio, artid48 la Compafia asigna el 5% de la
utilidad neta de cada afio para la constituciénicleadeserva, hasta completar un
20% de su capital social.

(Continua)
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Notas a los Estados Financieros

(k) Impuesto sobre la renta

i Corriente

El impuesto sobre la renta corriente es el impuestimado a pagar sobre la renta
gravable para el afio, utilizando las tasas vigemtadecha del balance.

il Diferido

El impuesto de renta diferido se registra de aauafdnétodo del balance. Tal método se
aplica para aquellas diferencias temporarias esitialor en libros de activos y
pasivos para efectos financieros y los valoreszatibs para propésitos fiscales.
De acuerdo con esta norma, las diferencias tenmpsrse identifican ya sea como
diferencias temporarias gravables (las cualesterdnl en el futuro en un monto
imponible) o diferencias temporarias deducibles ¢laales resultaran en el futuro
en partidas deducibles). Un pasivo diferido pompuesto representa una

diferencia temporaria gravable, y un activo difergbr impuesto representa una
diferencia temporaria deducible.

Los activos por impuesto diferido se reconocen sdlando existe una probabilidad
razonable de su realizacion.

()] Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros requjeecla Administracion realice juicios,
estimados y supuestos que afectan la aplicacidiasdpoliticas contables y los

montos registrados de activos, pasivos, ingresgasyos. Los resultados reales
pueden diferir de esas estimaciones.

Los estimados y los supuestos asociados se resame una base recurrente. Las
revisiones de los estimados contables se recor@téns resultados del afio en el
gue el estimado es revisado y en cualquier pefitdoo que se afecte.

En particular, las siguientes notas describen farimacion concerniente a las areas
significativas que producen incertidumbre en ldsmegiones y juicios adoptados
al aplicar las politicas contables que tienen ettef mas significativo en el monto
reconocido en los estados financieros.

. Medicién del valor razonable — nota 13
. Deterioro de activos no financieros — nota 1 (h)
. Métodos de depreciacion y vida atil de los actifijos — nota 1 (Q)

(Continua)



(2)

-7-
Inmobiliaria Credomatic, S.A.

Notas a los Estados Financieros

(m)  Utilidad bésica por accion

La utilidad béasica por accién mide el desempefiouda entidad sobre el periodo
reportado y la misma se calcula dividiendo la déidl disponible para los
accionistas comunes entre el promedio ponderad@odénes comunes en
circulacion durante el periodo.

(n) Reconocimientos de ingresos y gastos

I. Ingreso y gasto por intereses

El ingreso y el gasto por intereses se recono@ estado de resultados integral sobre la
base de devengado, considerando el rendimienttveferla tasa de interés. El
ingreso y gasto por intereses incluye la amorttradie cualquier prima o
descuento durante el plazo del instrumento hastangimiento.

il. Ingreso por arrendamiento de edificios

El ingreso por arrendamiento de edificios se receran el estado de resultados integral
sobre la base de devengado.

Administracion de riesgos

La Comparniia esta expuesta a diferentes riesgas, @lts, los mas importantes:

. riesgo crediticio
. riesgo de liquidez
. riesgo de mercado

- riesgo de tasa de interés
- riesgo de tipo de cambio
. riesgo operacional

(Continua)
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Notas a los Estados Financieros

A continuacion se detalla la forma en que la engagbninistra los diferentes riesgos:

Riesgo crédito

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un afitimociero no cumpla, completamente
y a tiempo, con cualquier pago que deba hacemut®menidad con los términos y
condiciones pactados al momento en que adquichiodactivo financiero. Al 30
de setiembre de 2018 y 2017, la Compaiiia no cwentactivos financieros, por
lo que se considera que a esa fecha no tiene siglgorédito significativos.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se refiere al riesgo de quentidad encuentre dificultades para
atender sus obligaciones financieras cuando estaisexigibles. Para administrar
este riesgo, se realizan mediciones que le perraitanAdministracion gestionar
la liquidez considerando la estructura de vencitoEnrecuperaciones y el
comportamiento de activos y pasivos en el tiemibriesgo de liquidez se mide
a través de la construccion de calces de plazo®s dalces se elaboran
considerando la recuperacién y vencimiento de astiwvencimiento de pasivos.
Por la naturaleza de la Compaiiia, sus recursamsermtran en el activo fijo.

(Continua)
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Al 30 de setiembre de 2018, el calce de plazossladtivos y pasivos de la Compafia, expresadolenas es como sigue:

Moneda Nacional

Activos
Disponibiidades

Pasivos
Brecha de
activos y pasivos

Moneda Extranjera

Activos
Disponibiidades

Pasivos
Obiligaciones entidades financieras
Cargos financieros por pagar

Brecha de
activos y pasivos

Total brecha consolidada

Dias
Aldia 1-30 31-60 61-90 91-180 181-360 Mas de 360 Total
424,331,406 - 424,331,406
424,331,406 - 424,331,406
424,331,406 - 424,331,406
Dias
Aldia 1-30 31-60 61-90 91-180 181-360 Més de 360 Total

1,080,624,965

1,080,624,965

1,080,624,965

1,080,624,965

8,568,538,368

8,568,538,368

8,568,538,368

8,568,538,368

1,080,624,965

(8,568,538,368)

(7,487,913,403)

1,504,956,371

(8,568,538,368)

(7,063,581,997)

(Continua)
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Al 30 de setiembre de 2017, el calce de plazossladtivos y pasivos de la compairiia, expresadolenas es como sigue:

Moneda Nacional

Activos
Disponibiidades

Pasivos

Obligaciones entidades con otras entidades

no financiera
Brecha de

activos y pasivos
Moneda Extranjera

Activos
Disponibiidades

Pasivos
Obligaciones entidades financieras

Cargos financieros por pagar

Brecha de
activos y pasivos

Total brecha consolidada

Dias
Aldia 1-30 31-60 61-90 91-180 181-360 Mas de 360 Total
546,247,636 - - - 546,247,636
546,247,636 - - - 546,247,636
546,247,636 - - - 546,247,636
Dias
Al dia 1-30 31-60 61-90 91-180 181-360 Mas de 360 Total

3,247,567,256

3,247,567,256

3,247,567,256

3,247,567,256

11,852,034,943

11,852,034,943

11,852,034,943

11,852,034,943

3,247,567,256

(11,852,034,943)

(8,604,467,687)

3,793,814,892

(11,852,034,943)

(8,058,220,051)

(Continua)
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El vencimiento contractual de pasivos financier@sadComparfia, se detalla como sigue:

Al 30 de setiembre de 2018

Saldo ” 1-30 31-60 61-90 91-180 181-365 Més de 365

Obiligaciones con entidades financieras ¢ 8,568,588,36 - - - - - 8,568,538,368
Intereses préstamos por pagar 9,111,406,752 54,234,564 54,234,564 54,234,564 162,703,692 325,407,384 8,460,591,984
¢ 17,679,945,120 54,234,564 54,234,564 54,234,564 162,703,692 325,407,384 17,029,130,352

Al 30 de setiembre de 2017

Saldo Y 1-30 31-60 61-90 91-180 181-365 Mas de 365
Obligaciones con entidades financieras ¢ 11,852,834,9 - - - - - 11,852,034,943
Intereses préstamos por pagar 11,460,443,940 63,669,133 63,669,133 63,669,133 191,007,399 382,014,798 10,696,414,344
¢ 23,312,478,883 63,669,133 63,669,133 63,669,133 191,007,399 382,014,798 22,548,449,287

(Continua)
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Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo asociado a caneigrecios de factores de mercado,

tales como tasas de interés, precio de accioripe @é cambio, los cuales pueden
afectar las utilidades o el valor de las posiciofieancieras de la entidad. La
exposicion al riesgo de tasa de interés se midevad del andlisis de sensibilidad
gue tiene el valor de la cartera de inversiones eaunbios en las tasas de interés.

Riesgo de tasas de interés

El riesgo a tasas de interés hace referencia gplasiion a pérdidas en el valor de un

activo o pasivo financiero, que se origina debidtuetuaciones en las tasas de
mercado. A nivel del balance, este es un riesguiéito que se presenta en el
descalce de tasas de las carteras activas y pasisasio la Compafiia no cuenta
con la flexibilidad requerida para un ajuste opaotante cambios en las tasas de
mercado. La Compaiiia realiza un monitoreo peridie este riesgo, tanto a
nivel del balance como de sus carteras de inversidm el fin de administrar
oportunamente sus posiciones, dada la sensibitidaglis activos y pasivos ante
las diferentes frecuencias de revision y ajusteetasas de interés.

Tasa de interés efectiva

La mayoria de los activos y pasivos financierosad€ompafia no generan intereses o

generan intereses fijos.

La siguiente tabla indica la tasa interés efeaivd0 de setiembre de 2018 y los periodos

de revision de las tasas de interés sobre losoacyipasivos.

Tasa de interés De 1 a Mayor a
Moneda nacional efectiva Total 6 meses 6 meses
Disponibiidades 0.00% ¢ 424,331,406 424,331,406 -
Tasa de interés De 1 a Mayor a
Moneda extranjera efectiva Total 6 meses 6 meses
Disponibilidades 0.45% ¢ 1,080,624,965 1,080,624,965 -

Obligaciones entidades financieras 6.32% ¢ 8,568,688,3 - 8,568,538,368
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La siguiente tabla indica la tasa interés efeaivd0 de setiembre de 2017 y los periodos
de revision de las tasas de interés sobre losoacyipasivos.

Tasa de interés De 1 a Mayor a
Moneda nacional efectiva Total 6 meses 6 meses
Disponibiidades 0.00% ¢ 546,247,636 546,247,636 -
Tasa de interés De 1 a Mayor a
Moneda extranjera efectiva Total 6 meses 6 meses
Disponibiidades 0.44% ¢ 3,247,567,256 3,247,567,256 -
Obligaciones entidades financieras 6.56% ¢ 11,8520a34, - 11,852,034,943

Riesgo cambiario

El riesgo cambiario se refiere a la posible pérdidaalor por variaciones en los tipos de
cambio de las divisas en las cuales se tienenipnsi La inmobiliaria presenta
la siguiente posicion neta en moneda extranjera:

Al 30 de setiembre del 2018, los activos y pastesominados en US dolares se detallan

como sigue:

Al 30 de setiembre, 2018 Al 30 de setiembre, 2017
Total activos US¢$ 1,946,98: 5,844,82!
Total pasivos: (14,814,424) (20,854,143)
Exposicion neta Us$ (12,867,436) (15,009,318)
Factor de sencibiidad de tipo de car 5% 5%
Impacto en la variacion de los resultados ¢ (3724680, (592,601,755)

Posicién neta sobre patrimonio ¢ -13.37% -21.27%
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Riesgo operativo

La Compainiia define riesgo operativo como el riefgonpactos negativos resultante de
personas, tecnologias de informacion o procesemiog inadecuados, fallidos o
eventos externos. Estos impactos negativos sedsrasien la evaluacion de los
siguientes objetivos generales:

Vi.

Salvaguarda de activos: riesgos de pérdidas maaetar ingresos no
percibidos (por causas deliberadas - fraude - nlawctal).

Reputaciéon: eventos que puedan afectar la imagenmeputacion de la
Compaiiia.

Continuidad del negocio: eventos que puedan intgriulas operaciones
y prestacion de servicios de la entidad.

Cumplimiento regulatorio: eventos que puedan prodacumplimiento
de cualquier regulacion o ley nacional o aplicatblpais.

Revelacion financiera: eventos que puedan hacer Igqaeregistros
contables sean inexactos.

Seguridad de la informacion: eventos que puedastaaféa integridad, la
disponibilidad y la confidencialidad de la inforniat fisica o electronica
utilizada por la Compafiia.

La Compaiiia cuenta con una Politica para la Adinawg®n de Riesgos Operativos, la
cual fue aprobada por la Junta Directiva y su mageoeral sigue cuatro
principios administrativos centrales:

Propiedad descentralizada de los riesgos con reapitdad de cada
unidad funcional y responsabilidad final de la gkaencia.

Coordinacion, apoyo y seguimiento general por pBepartamento de
Gestion de Riesgos Operativos.

Supervision independiente del Comité de Riesgosrdiiges, con la
participacion de directores.

Evaluacion independiente de la Auditoria Ingern
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Para la gestion de riesgos operativos implemergigelente proceso:

Identificacion, evaluacion y monitoreo de riesgpgrativos: Consiste en
identificar de manera exhaustiva los riesgos op@st se evalla la
probabilidad e impacto de cada uno de ellos siglaielos estandares
establecidos por el Grupo y se definen indicaddeesionitoreo de riesgo
operativo para los riesgos principales.

Definicién e implementacion de planes de mitigackara los riesgos que
superan el apetito de riesgo de la Compaiia (reeggncipales) se
establecen planes de mitigacion a los cuales seddeseguimiento
periodico.

Reporte de incidentes (eventos de riesgo matexd): Todas las
unidades funcionales reportan incidentes de riesgesativos ocurridos
en sus areas, para esto se tienen estandaresog plefmidos. Dentro de
los datos que las areas reportan estan los sigeieambntos de pérdidas o
de exposicion, descripcion del incidente, causasjigas correctivas y
preventivas. Esta informacién forma parte de laebde datos de
incidentes que se utiliza para realizar estimacdaeepérdidas esperadas y
no esperadas por riesgo operativo.

Evaluacién de controles: El Area de Gestién de gRigsevaliia con un
alcance establecido, el disefio y la ejecucion dedontroles y establece
planes de cierre de brechas para los casos enul<slgdiseiio o la
ejecucion de los controles no sea el adecuado.

Generacion de reportes: Periédicamente el depantante Gestion de
Riesgos Operativos genera reportes de incidentgseakda por riesgo
operativo, reportes de riesgos principales, avadeesnplementacion en
planes de mitigacién, asi como reportes de evanade controles.
También se realiza una evaluacion de gestion dgateoperativos para
cada Unidad Funcional. Estos reportes son remitaldas Gerencias,
presentados al Comité de Riesgos Operativos, alit€omtegral de

Riesgos y presentados periddicamente a la Juneativa.
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Administracion del capital

La Comparfia cuenta con areas especializadas eyo ress las cuales se realiza la
medicion, reporte y seguimiento de indicadoresatenativa prudencial, que para
efectos locales se miden a través de las dispasgiegulatorias de cada entidad,
segun su normativa aplicable.

En el caso de la suficiencia de capital, se realizaeguimiento y monitoreo continuo
para asegurar que la Compafia cuenta con nivelesuados de capital que
contribuyan al cumplimiento en todo momento conrkxguerimientos de capital
regulatorio cuando se consideran en el calculaufieiencia de grupo financiero.
La politica del Grupo Financiero es mantener uree ke capital sdlida, y en
cumplimiento con los requerimientos de suficieq@grimonial para las entidades
reguladas y de grupo financiero.

El célculo del capital base de la Compaiiia seldetamo sigue:

Administracion del Capital
Al 30 setiembre

2018 2017
Capital Primario

Capital pagado ordinario 2,786,050,000 2,786,050,000
Reserva legal 2,064,738 10,000
2,788,114,738 2,786,060,000

Capital Secundario (computa para el capital base maximo 100% del cagit primario)
Aportes para incrementos de capital 368,940,648 368,940,648
Resultados acumulados periodos anteriores 452,508,085 413,468,064
Resultado del periodo menos deducciones de ley 143,398,829 (39,691,466)
964,847,562 742,717,246
Capital Base 3,752,962,300 3,528,777,246

(3)  Activos cedidos en garantia o sujetos a restrie@son

Al 30 de setiembre de 2018 inmuebles con un valorlileros de ¢7.264.912.020
(¢8.411.093.898 al 30 de setiembre 2017) han skdados como garantia de las
obligaciones a plazo con entidades financieras.
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(4)  Saldos y transacciones con partes relacionadas

Los estados financieros incluyen saldos y traneaesi con partes relacionadas, los
cuales se detallan a continuacion:

Al 30 de setiembre

2018 2017
Activos:

Disponibiidades ¢ 1,125,617,731 3,793,814,892
Total activos ¢ 1,125,617,731 3,793,814,892
Ingresos:

Por otros ingresos con partes relacionadas ¢ 1,439532 1,411,761,588
Total ingresos ¢ 1,439,340,752 1,411,761,588
Gastos:

Por otros gastos con partes relacionadas 22,500,000 22,502,000
Total gastos ¢ 22,500,000 22,502,000

Al 30 de setiembre 2018, el importe del ingreso pbr439.340.752 corresponde a
ingresos derivados de alquileres (¢1.411.761.588 2017).

Los otros gastos con partes relacionadas correspan@agos realizados a compaiiias del
Grupo por la prestacion de servicios administrativtales como servicios
contables.
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Inmuebles, mobiliario y equipo (neto)

Los inmuebles, mobiliario y equipo (neto) se dataltomo sigue:

Al 30 de setiembre de 2018

Costo:
Saldo al 31 de diciembre de 2017
Saldo al 30 de setiembre de 2018

Terrenos Edificios

Mobiliario y
equipo

Total

¢  2,643,194,51010,345,817,360

2,118,729,759

15,107,741,629

2,643,194,51010,345,817,360

2,118,729,759

15,107,741,629

Depreciacion acumulada y deterioro:

Saldo al 31 de diciembre de 2017
Gasto por depreciacion

Saldo al 30 de setiembre de 2018
Saldos, netos:

Saldo al 30 de setiembre de 2018

Costo:
Saldo al 31 de diciembre de 2016
Saldo al 30 de setiembre de 2017

- 2,256,791,535
- 292,352,173

1,606,177,125
148,608,858

3,862,968,660
440,961,031

- 2,549,143,708

1,754,785,983

4,303,929,691

¢  2,643,194,510 7,796,673,652

363,943,776

10,803,811,938

Al 30 de setiembre de 2017

Terrenos Edificios

Mobiliario y
equipo

Total

¢ 2,643,194,51010,272,725,298

2,117,243,759

15,033,163,567

2,643,194,51010,272,725,298

2,117,243,759

15,033,163,567

Depreciacion acumulada y deterioro:

Saldo al 31 de diciembre de 2016
Gasto por depreciacion

Saldo al 30 de setiembre de 2017
Saldos, netos:

Saldo al 30 de setiembre de 2017

Otros activos

- 1,873,688,747
- 286,870,270

1,408,168,185
148,497,408

3,281,856,932
435,367,678

- 2,160,559,017

1,556,665,593

3,717,224,610

¢  2,643,194,510 8,112,166,281

560,578,166

11,315,938,957

Los otros activos se detallan como siguen:

Gastos pagados por anticip
Contrucciones en proceso

Al 30 de setiembre

Adelantos de impuesto de renta

2018 2017
¢ 66,217,21 71,528,19
- 74,740,063
30,204,288
¢ 66,217,211 176,472,549




(7)

(8)

9)

_19_
Inmobiliaria Credomatic, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Otras obligaciones con entidades

Al 30 de setiembre de 2018, se mantiene un préstamouna entidad financiera por
¢8.568.538.368 (11.852.034.943 para el 2017), atasmde 7,60% (7,05% para
el 2017), con vencimiento en el 2031.

Impuesto sobre la renta

De acuerdo a la Ley del Impuesto sobre la Renta&Cdmpafia debe presentar sus
declaraciones anuales de impuesto sobre la reld@ dé setiembre de cada afo
para el periodo que finaliza el 31 de diciembre.

Al 30 de setiembre de 2018 y 2017, no existen elifeias temporales que deban
revelarse como activos o pasivos por impuesto e iferido.

La diferencia entre el gasto de impuesto sobrertary el gasto que resultaria de aplicar
la tasa correspondiente del impuesto del 30% atladades antes de impuesto
sobre la renta, se concilia como sigue:

Al 30 de setiembre 2018

2018 2017
Impuesto sobre la renta esperado 66,369,460 (9,790,726)
Mas:
Gastos no deducibles 8,431,765 9,790,726
Gasto de periodo anterior 3,325,815 7,055,714
Menos
Ingresos no gravables (294,335) -
Impuesto sobre la renta ¢ 77,832,705 7,055,714
Patrimonio

(@) Capital social

Al 30 de setiembre de 2018, el capital social estdormado por 2.786.050.000 acciones
comunes, con un valor nominal de ¢1 cada una patatal de ¢2.786.050.000
(50.000 a valor nominal de ¢1 para un total de@®Den el 2016).
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En Asamblea General Extraordinaria de Accionisesbzada el 17 de febrero del 2017,
se aprobd realizar un aporte de capital en efepiivat2.224.000.000.

En Asamblea General Extraordinaria de Accionistdshbrada el 20 de julio de 2017, se
aprobo realizar un aporte de capital en efectivotp62.000.000.

(10) Utilidad béasica por accion

El célculo de la utilidad basica por accion se basda utilidad neta atribuible a los
accionistas comunes Yy la cantidad promedio de aesicomunes en circulacion
durante el afo.

El detalle de la utilidad (pérdida) basica por @sas como sigue:

Al 30 de setiembre

2018 2017
Resultado neto ¢ 143,398,829 (39,691,466)
Resultado disponible para accionistas comunes
neta de reservas 143,398,829 (39,691,466)
Cantidad promedio de acciones comunes 2,786,050,000 2,786,050,000
Ganancia (pérdida) neta por accion basica ¢ 0.05 (0.01)

(11) Ingresos y gastos por ganancias por diferenciandio

Los ingresos y gastos por diferencias de cambaetsdlan como sigue:

Al 30 de setiembre

L

2018 2017
Ingresos
Por disponibiidades 73,965,054 -
Por otros activos 27,191,564 -
Por otras obligaciones financieras ¢ - 434,200,99
Total ingresos 101,156,618 434,200,991
Gastos
Por otras obligaciones financieras 268,254,979 -
Por disponibiidades - 71,053,591
Total gastos 268,254,979 71,053,591

Total efecto por diferencial cambiario neto¢ 167,098,361 363,147,400
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Otros gastos de administracion

Los otros gastos de administracion se detallan cogue:

Al 30 de setiembre

2018 2017
Gastos por servicios externos ¢ 3,172,356 9,617,079
Gastos de infraestructura 450,580,373 444,174,179
¢ 453,752,729 453,791,258

Valor razonable

Las siguientes asunciones en donde fue practieogriuefectuadas por la Administracion
para estimar el valor razonable de cada categeriasirumento financiero en el
balance general.

(@) Disponibilidades y cuentas por cobrar

Para los instrumentos financieros anteriores, Erven libros se aproxima a su valor
razonable por su naturaleza a corto plazo.

(b)  Obligaciones con entidades

Las obligaciones con entidades corresponde a présta una tasa de interés fijo y su
valor razonable se obtiene del descuento a unatel®s de mercado.

El valor razonable se detalla como sigue:

2018 2017

Saldo en libros Valor razonable Saldo en libros Vieaonable

Pasivos financieros
Obligaciones con entidades financieras ¢ 8,568¥%83, 10,880,758,211 11,852,034,943 13,345,111,976

Total ¢ 8,568,538,368 10,880,758,211 11,852,034,943 13,345,111,976
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(14) Transicion a Normas Internacionales de Informaeéidanciera (NIIF)

Mediante varios acuerdos el Consejo Nacional deeisigion del Sistema Financiero (el
Consejo), acordd adoptar parcialmente a partid.akd enero de 2004 las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIlIFpmulgadas por la Junta de
Normas Internacionales de Contabilidad. Para notemadopcién, el Consejo
emitid los Términos de la Normativa Contable Aphiea a las Entidades
Supervisadas por la SUGEF, SUGEVAL y SUPEN y a kmisores no
Financieros, y el 17 de diciembre de 2007 el Canapjobd una reforma integral
de la ‘Normativa contable aplicable a las entidades suigadas por SUGEF,
SUGEVAL, SUPEN y SUGESE vy a los emisores no fieasi

El 11 de mayo de 2010, mediante oficio C.N.S. 403el Consejo Nacional de
Supervision del Sistema Financiero dispuso reforehaeglamento denominado
“Normativa contable aplicable a las entidades suadas por la SUGEF,
SUGEVAL, SUPEN, SUGESE y a los emisores no finastiga Normativa), en
el cual se han definido las NIIF y sus interpreiaes emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Informacién Financie®SB por sus siglas en
inglés) como de aplicacion para los entes supetosae conformidad con los
textos vigentes al primero de enero de 2008; caxdapcion de los tratamientos
especiales indicados en el capitulo Il de la Normaanteriormente sefialada.

El oficio C.N.S 413-10 fue modificado por el Comséjacional de Supervision del
Sistema Financiero, mediante los articulos 8 y Bgl@ctas de las sesiones 1034-
2013 y 1035-2014, celebradas el 2 de abril de 2@18efine las NIIF y sus
interpretaciones, emitidas por el IASB como de cagiibn para los entes
supervisados de conformidad con los textos vigestdsde enero del 2011, con
la excepcion de los tratamientos especiales indgash el capitulo Il de la
Normativa anteriormente sefialada.

Como parte de la Normativa, la emision de nuevdb Nlinterpretaciones emitidas por
el IASB, asi como cualquier modificaciéon a las Nad#optadas que aplicaran los
entes supervisados, requerira de la autorizaciénigpidel Consejo Nacional de
Supervision del Sistema Financiero (CONASSIF).



